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1 Základní informace:
1.1 Project
Název projektu:                 Retail Park Horažďovice



1.2 [bookmark: _Hlk115254280]Investor

Název:			Lekvi Development Alfa s.r.o.
Sídlo:      	 	Pitterova 2855/13, Žižkov, 130 00, Praha 3
IČO.: 			19744650
Zastoupení:                       Andrej Moravec, Vladyslav Nikolaiuk	

		

1.3 [bookmark: _Hlk115254197]Projektový manažer 

Název:			JE Group s.r.o.
Sídlo:      	 	U Šálkovny 1741/4, Praha 4 – Braník
IČO.: 			03063313
Zastoupení:                       Milan Pokorný


1.4 Generální projektant


Název:			FABIONN s r.o.
Sídlo:      	 	Jirsíkova 2/19, 186 00 Praha 8 – Karlín
IČO.: 			26148293
Zastoupení:                       Ing. Jakub Čapek



















2 Předmět a účel reportu

Předmětem zprávy je informovat investora o stavu projektu Retail Park Horažďovice, z hlediska rozsahu služeb Projektového řízení, které JE Group – Erbes na projektu provádí od května 2025. Tato zpráva shrnuje aktuální stav projektu ve sledovaném období se zaměřením na průběh prací, plnění harmonogramu, nákladů a poskytuje pohled na identifikovaná rizika projektu.


Definice stavu hodnocení
             

	Projekt probíhá podle plánu.



                                      Problém v rámci dohodnutých tolerancí, jsou přijímána opatření k jeho vyřešení. Problém nemá vliv na termín            
                                      a cenu projektu.


                                      Problém mimo dohodnuté tolerance vyžaduje okamžitou akci k vyřešení. Může mít dopad na termín a cenu 
                                      projektu.



                                      Významný problém mimo dohodnuté tolerance vyžaduje okamžitou akci k vyřešení. Bude mít dopad na termín 
                                      nebo cenu projektu.































[bookmark: _Hlk115266839]Shrnutí stavu projektu


	ITEM
	STATUS
	DESCRIPTION



	

HARMONOGRAM 
	

	Zpoždění dokončení výběrového řízení z důvodu optimalizace projektu.
Zpoždění realizace projektu. 
Bude vypracován nový HMG projektu. 


	

POSTUP PRACÍ

	
	[bookmark: _Hlk191929074]Ve sledovaném období provedl PM a GP činnost dle předmětu smluv. 






	

NÁKLADY
	
	Náklady projektu se momentálně navyšují z důvodu potřeby ZSPD. 

	

RIZIKA PROJEKTU
	
	Nejsou podepsané všechny nájemní smlouvy a  obsazeny nájemní jednotky. Vysoká nabízená cena GD na výstavbu projektu. Posun termínů v HMG projektu.
































3 Harmonogram projektu


Níže je uveden přehled časových termínů povolení záměru. Termíny vycházejí ze Smlouvy o dílo s GP a jsou porovnávány s termíny jejich skutečného plnění.

Ostatní termíny a konečné termíny projektu jsou návrhy, které vychází z nové situace projektu, kdy je nutné optimalizovat řešení PD.


	Povolení záměru
	 
	 

	Získání schválení stavebního záměru vč. NPM
	30.11.2025
	30.11.2025

	Nové naplánované termíny postupu projektu
	 
	 

	Schválení nové koncepce ZSPD
	  07.11.2025
	07.11.2025

	Zpracování nové dokumentace ve fázi ZSPD
	 07.11.2025
	01.02.2026

	2. kolo výběrového řízení
	10.02.2026
	10.03.2026

	3. kolo výběrového řízení a výběr vítěze
	10.03.2026
	01.04.2026

	DOSS ve fázi ZSPD
	01.02.2026
	15.03.2026

	Získání stavebního povolení ve fázi ZSPD
	15.03.2026
	15.05.2026

	Příprava SoD a příloh ke smlouvě
	01.04.2026
	01.05.2026

	Podpis smlouvy SoD
	15.05.2026
	15.05.2026

	Realizace
	15.05.2026
	15.05.2027


































4 Postup prací

Ve sledovaném období provedl PM následující práce:


Spolupráce s nájemci a Letting manažerem zadavatele, pro poskytnutí podkladů projektantovi
Momentálně se řeší schválení nové koncepce PD a optimalizace projektové dokumentace v technickém řešení a jejím dopadu na cenu projektu.


Výběrové řízení generálního dodavatele

Termín odevzdání CN bylo stanoveno na 5.12.25.

Po domluvě bylo obdrženo od těchto dodavatelů:

HSF System a.s.
Control invest project s.r.o.

V období 1/26 bude provedeno technické projednání s účastníky, kde bude provedena optimalizace technického řešení a CN. 


Dohled nad plněním prací nad procesem stanovisek DOSS a procesu SP

            Rozhodnutí o povolení stavby je vydané a nabylo právní moci dne 29.11.25.
            
            

[bookmark: _Hlk115420449]



























Náklady



CELKEM SMLUVNÍ CENY
	Smluvní ceny
	  8 121 100 CZK

	Smluvní ceny vč. změn
	  9 298 100 CZK




	Popis
	Generální projektant
	Projektový management


            
[bookmark: _Hlk155353935]            SMLUVNÍ CENY
	Smluvní ceny
	   4 724 000 CZK
	  3 397 100 CZK

	Smluvní ceny vč. změn
	                 5 901 000 CZK
	  3 397 100 CZK

	Fakturace celkem
	     0 CZK
	      361 800 CZK

	Zbývá fakturovat.
	                         0 CZK
	   3 035 300 CZK


[bookmark: _Hlk106747655][bookmark: _Hlk114823364]
           SCHVÁLENÉ ZMĚNY
	Odečet z SoD (VV)
	     -294 000 CZK
	  3 397 100 CZK

	Dodatek č.1  ( ZSPD +IČ)
	                 1 471 000 CZK
	  3 397 100 CZK




            SCHVÁLENÉ FAKTURACE
	Období 05/2025
	      0 CZK
	       80 400 CZK

	Období 06/2025
	      0 CZK
	       80 400 CZK

	Období 07/2025
	      0 CZK
	       80 400 CZK

	Období 08/2025
	      0 CZK
	       80 400 CZK

	Období 09/2025
	      0 CZK
	       40 200 CZK

	[bookmark: _Hlk215823774]Období 10/2025
	      0 CZK
	                 0 CZK

	Období 11/2025
	      0 CZK
	                 0 CZK

	Období 12/2025
	      0 CZK
	                 0 CZK





















Rizika projektu

Identifikace rizika:
      
	č.
	Popis
	        Návrh řešení
	Zodpovědnost
	      Stav

	1
	Není finální řešení nájemců a nejsou podepsané smlouvy.
	Paní Taborová musí co nejdříve zakončit finalizaci obsazení OC.
	INV
	

	2
	Křížení stavebních objektů a příprava pronajmutého pozemku ke stavbě.
	Je domluvena koordinace s panem Makovcem – majitel pozemku.
	MP
	

	3
	Vysoká nabízená cena GD na výstavbu projektu
	Optimalizace technického řešení projektové dokumentace, posun termínů v HMG projektu
	INV,PM
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