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Vazeni investori,
prvni kvartal roku 2026 byl pro obé nase investicni portfolia obdobim intenzivni pFipravy
a konkretnich vysledkd. Projekty v LHM Capital a.s. se nachazeji v riznych, avsak jasné
definovanych fazich — od zavérecné realizace pres uspésny prodej aZz po finalizaci
smluvni pripravy. Ve fondu LHM Capital Il a.s. pokracuje komercializace obou projektd v
souladu s planem.
V Odrach se blizime ke kolaudaci a planovanému otevieni v kvétnu 2026. Jablonné v
Podjestédi bylo uspésné prodano skupiné ZDR Investments dne 5. kvétna 2026 —
projekt tak byl v plném souladu s planem uzavien a zavrsil svdj Zivotni cyklus v ramci
fondu. V HoraZdovicich jsme po patnéacti kolech vyjednavani dosahli klicové dohody s
generalnim dodavatelem — smlouva o dilo bez zalohy a bez indexace vyrazné stabilizuje
rozpocet projektu. V Horni Bfize byl podepsan zavazny pfislib najmu s Penny Market a
na pozemku zahajeno kaceni drevin.
Novy fond LHM Capital Il a.s. zaznamenal v obou projektech — Mytu u Rokycan i
Zebraku — konkrétni posun v komercializaci, obé lokality sméruji k zahajeni
povolovaciho Fizeni.
Vérime, Ze tento report Vam poskytne jasny obraz o stavu kazdého projektu a dalsim
vyhledu. Tésime se na osobni setkani s Vami v ¢ervnu.
S uctou,
Andrej Levin
Jednatel
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Odry

Plocha: 3900 m? | Podil fondu: 30 % | GD: HSF System a.s.
Stav: Zavérecna realizace

Projekt Odry vstoupil do zavérecné faze. Generalni dodavatel HSF System a.s. vede
pravidelné kontrolni dny — v dubnu probéhl KD €. 32 a €. 33. Investor ZDR Investments
potvrdil, Ze stav projektu je velmi dobry. V dubnu byla obdrzena kladna rozhodnuti
ZSPD (zavérecné stanovisko k provedeni dila) — kliCovy pfedpoklad kolaudace.
Podepsana byla také smlouva o smlouvé budouci kupni s CEZ Distribuce.

Retail park bude otevien 27. kvétna 2026. Slavnostni otevieni za u€asti vedeni mésta
Odry je naplanovano na 5. ¢ervna 2026.

Zbyvaijici volna retailova plocha 300 m? je aktivné nabizena potencialnim najemcim.
Zadna z otevienych otazek nevyzaduje stavebni ani Gfedni intervenci, ktera by
ohroZovala kolaudaci.

Otevreni: 27. 5. 2026 | Slavnostni otevieni: 5. 6. 2026 | Partner: ZDR Investments

Jablonné v Podjestedi

Plocha: 2 100 m2 | Podil fondu: 10 %
Stav: Uspésné ukonéeno

Projekt Jablonné v Podjestédi byl ispésné uzavien. Dne 5. kvétna 2026 byl dokoncCen
prodej SPV skupiné ZDR Investments — transakce probéhla v plném souladu s
planovanym harmonogramem a za podminek odsouhlasenych v ramcové kupni
smlouveé.

Projekt byl uspésné realizovan a prodan investorovi ZDR Investments dne 5. 5.
2026. Tim byl zavrsen cely zivotni cyklus tohoto projektu v ramci fondu LHM
Capital a.s.

Exit z projektu Jablonné v Podjestédi potvrzuje funkénost investi¢ni strategie fondu a
atraktivitu regionalnich retail parkud jako produktu s jasnou exitovou cestou. SPV bylo
pfejmenovano na ZDR Retail Jablonné v Podjestédi s.r.o. a agenda byla pfedana
novému vlastnikovi.

Datum prodeje: 5. 5. 2026 | Kupujici: ZDR Investments
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Zhodnoceni projektu
Investice 4 900 000 K¢&
Vynos z prodeje 3 669 710 K&

Horazd'ovice

Plocha: 5 300 m? | Podil fondu: 50 % | GD: HSF System a.s.
Stav: Pred realizaci

Po patnécti kolech vyjednavani bylo dosazeno zasadni dohody s generalnim
dodavatelem HSF System a.s. Smlouva o dilo bude uzaviena bez pozadované zalohy
30 % na material a bez doloZzky o mésicni indexaci stavebnich cen. Tato dohoda
zasadneé stabilizuje rozpocet projektu a eliminuje hlavni finanéni riziko identifikované v
predchozim kvartalu.

Bankovni zaruka pro projekt byla podepsana a predana 27. dubna 2026. Aktivace
bankovni zaruky nastala k 1. 5. 2026.

Najemci PEPCO a SINSAY jsou pfipraveni k podpisu najemnich smluv — obchodni
podminky jsou odsouhlaseny, pravni pfiprava finalnich smluv probiha. S dalSimi najemci
probihaji jednani o navyseni sjednanych najemnich sazeb nad ptvodni plan.

Otevreni: Q2 2027 | Najemci: Pepco, Sinsay + dale jedname
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Horni Briza
Plocha: 2 100 m2 | Podil fondu: 20 % | GD: HSF System a.s.

Stav: Priprava vystavby

V dubnu 2026 byla podepsana smlouva o smlouvé budouci najemni s kotevnim
najemcem Penny Market s.r.0. — klicovy milnik potvrzujici obchodni Zivotaschopnost
projektu. Dne 23. bfezna 2026 bylo na pozemku zahajeno kaceni dfevin, projekt tak
pfechazi do aktivni pfedstavebni faze.

Smlouva s ngjemcem Teta drogerie je ve finalni pfipravé. Vydani stavebniho povoleni se
predpoklada v ¢ervnu 2026, po némz bude neprodlené zahajena vystavba.

Otevteni: Rijen 2026 | Kotevni nadjemce: Penny | Stavebni povoleni: &erven 2026

Myto u Rokycan

Projektant: FABIONN s.r.o. | Kotevni najemce: Penny
Stav: Komercializace

Projekt Myto u Rokycan zaznamenal v Q1 2026 vyrazny pokrok v komercializaci.
Generalni projektant FABIONN s.r.0. dodal aktualizovanou koordinaéni situaci pozemku
reflektujici pfipominky kotevniho najemce. Kotevni najemce Penny Market je v pokrocilé
fazi pfipravy ndjemni dokumentace.

Fast food Popeyes potvrdil ucast v projektu. Smluvni ujednani s viastnikem
pozemku ohledné umisténi tohoto najemce je ve finalni fazi a blizi se podpisim.
V jednani jsou dale najemci PKsolvent a Don Pealo. Kli¢ovym tématem zlstava
energetické pfipojeni — Zadost o pfipojeni na nizké napéti byla zamitnuta, aktualné
probihaji jednani o pfipojeni na vysoké napéti s CEZ ESL.

Najemci: Penny, Popeyes, PKsolvent, Don Pealo
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Zebrak
Lokalita: StfedoCesky kraj - Dalnice D5 | Spadova oblast: 27 000 obyvatel

Stav: Komercializace

Projekt Zebrak, situovany v zazemi Berouna pfi dalnici D5 se spadovou oblasti pfiblizné
27 tisic obyvatel ze 37 obci, pokracuje v komercializaci. Komer¢ni podminky a
projektovy teaser byly rozeslany dvaceti potencialnim najemcim.

Zavazny zajem byl potvrzen pro priblizné 500 m2 z celkovych 800 m?2 nabidky.
Zajem opakované potvrdil najemce Electra.

Kotevni ndjemce Penny Market s.r.o. je v aktivnim jednani o technické koordinaci
dispozice. Smlouva o pfipojeni k distribuCni soustaveé je pfipravena k podani. Pfikazni
smlouva s projektovym manazerem JE Group — ERBES je v zavérecné fazi schvaleni.

Kotevni Ngjemce: Penny | Obsazenost: 500 / 800 m2 potvrzeno

HLAVNI NAJEMCI V PORTFOLIU

al
PENNY Nove:
BENU -
sinsay
Billa
Pepco
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$$$ INVESTORSKA SEKCE $$$

Zajimaji vas detaily jednotlivych projektii? Cashflow plany, mésiéni reporty projektového
fizeni Ci fotografie z vystavby nasich retail parkii? Vstupte do sekce uréené pro investory

pomoci odkazu nize. Pro vstup je vyzadovano heslo, které naleznete nize.

VASE HESLO:
fond LHM Capital a.s. = Inmcapital-1
fond LHM Capital Il a.s. = lhmcapital-2

NOVINKY

Co se chysta
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POZVANKA - CTVRTEK 11. 6. 2026 - 18:00 EXPANZE - RUMUNSKO

Barbecue Night — Setkani  Zahraniéni expanze

investoru LHM Capital pokraéuje

Dovolte nam Vas srde¢né pozvat na Management skupiny LHM intenzivné
posezeni s investory spole¢nosti LHM pokracuje v pfipravé novych retail parku
Capital. Béhem vecCera se muzete tésit na rumunském trhu. V Q1 2026

na aktualni vykonnost fondu LHM Capital gradovaly aktivity spojené s akvizici
a.s., pfehled nové vzniklého fondu LHM pozemku — probéhlo nékolik pracovnich
Capital Il a.s., pfipravované developerské cest a jsou finalizovany klicové pravni a
prilezitosti pro LHM Ill, novinky ze strukturalni kroky.

skupiny a zivy gril s obCerstvenim. Zahraniéni projekty budou realizovany v

ramci samostatného investi¢niho fondu,

- jehoz pfiprava je v zavérecné fazi. Po
. formalnim spusténi bude oteviena

Datum: Ctvrtek 11. ¢ervna 2026 v 18:00

Misto: HKDW Holasek s.r.o., Advokatni

kancelar

Na Pfikopé 583/15, 110 00 Staré Mésto

Program: Prezentace fond(i - Novinky - Zivy

gril - Obc&erstveni

RSVP: vaclav.pegler@Idparks.cz

investicni faze pro investory.

https://lhmcapital.cz/so/31PulelJO?anguage Tag=cs&status=Draft&cid=00000000-0000-0000-0000-000000000000 8/9



07.05.26 13:42 LHM Capital - Ctvrtletni Report Q1 2026

ﬁ/Hh

LHM Capital

FUELING GROWTH, BUILDING FUTURES

U Viktorie 2919/1, 130 00 Praha 3-Zizkov,
Czechia Prohlédnéte si nas web (=)
+420 739267895

https://lhmcapital.cz/so/31PulelJO?anguage Tag=cs&status=Draft&cid=00000000-0000-0000-0000-000000000000

9/9



