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Retail Park Horazd'ovice
Zprava pro investory za obdobi leden — duben 2026 (vypracovano 29. dubna 2026)

Projekt Retail Park Horazdovice (novostavba)

Lokalita Strakonicka 1056, 341 01 Horazdovice (parc. €. 3135/3 a 3141,
k.u. Horazdovice)

Investi¢ni SPV Lekvi Development Alfa s.r.o. (sidlo Pitterova 2855/13, Praha 3 —
Zizkov)

Generalni dodavatel HSF System a.s. (kontaktni osoba: Jan Vitvar)

Planované otevieni 2. Ctvrtleti 2027

Faze projektu Pfedrealizacni — uzavirani smlouvy o dilo a finalizace najemnich
smluv

1. Stav projektu a pokrok

* Po patnacti kolech jednani bylo dosazeno zasadni dohody mezi developerem a generalnim
dodavatelem (HSF System): smlouva o dilo bude uzaviena BEZ pozadované zalohy ve vysi
30 % na material a zafizeni a SOUCASNE BEZ dolozky o mésiéni indexaci stavebnich cen.
Tato dohoda zdsadnim zpusobem stabilizuje rozpoc€et projektu a eliminuje hlavni finanéni
riziko, které bylo otevieno v prabéhu prvniho ¢tvrtleti 2026.

* V pribéhu sledovaného obdobi byla dokon&ena aktualizovana kalkulace pofizovacich
nakladu a pfipraven novy cash-flow model vystavby, ktery nyni reflektuje finalni cenové
podminky bez indexace.

» Bankovni zaruka pro projekt byla podepsana a pfedana (27. 4. 2026). V prabéhu prvniho
kvétnového tydne se oteviraji bankovni ucty SPV; bankovni zaruka nabyva ucinnosti k 1. 5.
2026.

» V oblasti komercializace je situace velmi pozitivni: najemci PEPCO a SINSAY se pfipravuji k
podpisu najemnich smluv — obchodni podminky jsou odsouhlaseny, pravni pfiprava finalni
verze probiha.

» S nékolika dalSimi najemci probihaji aktivni jednani o navySeni sjednanych najemnich sazeb
— trzni situace umozruje vyssi vynos oproti plvodnimu planu, coz pozitivné ovlivni vynosnost
projektu.

+ Vramci ¢tvrtletniho reportingu Q1 2026 byla polozka 250 tis. KE pfesunuta z bfezna na duben
2026; jedna se o ¢asovy posun, nikoli o navyseni nakladu.

2. Rizika a povolovaci fizeni

+ Hlavni finan¢ni riziko (pozadavek GD na zalohu 30 % a mési¢ni indexaci) bylo Uspésné
odstranéno — po dohodé s HSF System smlouva o dilo neobsahuje ani jeden z téchto bodu.
Rozpocet projektu je tim stabilizovan.

+ Riziko ¢asového posunu zahdjeni vystavby je minimalizovano — po finalizaci dohody s GD se
smlouva o dilo dokon€uje a podpis se ocekava v kratkém horizontu.

* Smluvni jednani s kli€¢ovymi najemci PEPCO a SINSAY pokrocila do finalni faze — riziko
neobsazeni parku k otevfeni je nizké. Doporu€ujeme nicméné sledovat tempo finalizace
pravnich textu.

» Bez identifikovanych problém( v oblasti vefejnopravnich povoleni — stavebni povoleni je
platné, projekt je Uzemné i stavebné pfipraven k realizaci.

» Bankovni zaruka uspésné sjednana — snizuje riziko zajisténi zavazkd vuci investorim i
obchodnim partnerdm.
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3. Dalsi kroky

Podpis Smlouvy o dilo s GD HSF System v dohodnuté podobé (bez zalohy 30 %, bez
indexace) — cil: kvéten 2026.

Podpis najemnich smluv s najemci PEPCO a SINSAY.

Finalizace jednani s ostatnimi ngjemci o navySeni sazeb a uzavieni ngjemnich smluv.
Otevieni bankovnich u¢tu SPV a aktivace bankovni zaruky k 1. 5. 2026.

Zahajeni pfipravnych stavebnich praci po podpisu SoD.

Pravidelna aktualizace cash-flow modelu vystavby a pfedkladani investorum.
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