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1 Zakladni informace:

1.1 Project

Nazev projektu: Retail Park Odry

1.2 Investor

Nézev: LDparks Odry s.r.o.

Sidlo: Pitterova 2855/13, Zizkov, 130 00, Praha 3
ICO.: 22246576

Zastoupeni: Andrej Moravec, Vladyslav Nikolaiuk

1.3 Projektovy manazer

Nazev: JE Group s.r.o.

Sidlo: u éélkovny 1741/4, Praha 4 — Branik
ICO.: 03063313

Zastoupeni: Milan Pokorny

Nazev: LDparks Solution s.r.o.

Sidlo: Pitterova 2855/13, Zizkov, 130 00 Praha 3
ICO.: 02670283

Zastoupeni: Andrej Moravec

1.4 Generalni projektant

Nézev: HSF System a.s.

Sidlo: Lihovarska 689/40a, Ostrava - Kuncicky
ICO.: 25903101

Zastoupeni: Jan Vitvar
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2 Predmét a ucel reportu

Pfedmétem zpravy je informovat investora o stavu projektu Retail Park Odry, z hlediska rozsahu sluZeb projektového Fizeni,kvality
management, cost management a BOZP. JE Group - Erbes a LDparks Solution &innost projektového fizeni na projektu provadi
od srpna 2025. Tato zprava poskytuje shrnuti aktuélniho stavu projektu ve sledovaném obdobi se zaméfenim na postup praci,
otazky kvality, Casovy harmonogram, néklady a bezpe¢nost a ochranu zdravi pfi praci a poskytuje nahled do identifikovanych
stavebnich rizik projektu.

3 Definice stavu hodnoceni

Projekt probiha podle planu.

vasr

Problém nema vliv na termin a cenu projektu.

Problém mimo dohodnuté tolerance vyZaduje okamzitou akci k vyreSeni. Mdize mit
dopad na termin a cenu projektu.

Vyznamny problém mimo dohodnuté tolerance vyzaduje okamzitou akci k vyreseni.
Bude mit dopad na termin nebo cenu projektu.

00U S
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4 Shrnuti stavu projektu

eErBPes

POLOZKA

HARMONOGRAM

POSTUP PRACI

KVALITA PRACI

BOzZP

NAKLADY

RIZIKA PROJEKTU

STAV

N N N A

POPIS

Prace se provadéji v souladu s pfedanym harmonogramem praci a v
slouladu se smluvnimi terminy dle SoD.

Generalni dodavatel béhem sledovaného odobi provadél tyto
prace:
— Vyroba realiza¢ni projektové dokumentace
— Odvoz ornice dle poradavku Stavebniho uradu
—  Probihajici zemni prace HTU, odtézeni zafezu
—  Stabilizace zemni plané

Prace jsou provadéné ve standardni kvalité.

Nejsou zaznamenany Zadné zavazné problémy v oblasti
bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci. Generalni dodavatel je
informovan koordinatorem ochrany zdravi a bezpecénosti pfi praci,
spoleénosti JE Group, v zaznamech z inspekci bezpecnosti a
ochrany zdravi pfi praci (zaznam o inspekcich bezpec¢nosti a
ochrany zdravi pfi praci).

Tento mésic nebyla podana Zadna Zadost o zménu smluvni ceny a neby
la pfesana zadna faktura dilci prace dle SoD.

Od zadatku projektu jsou znama rizika na moznou zménu projektu
z dlivodu nekompletniho osazeni najemnich ploch.
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5 Harmonogram projektu

NiZe je uveden prehled asovych termind projektu. Terminy vychazeji z pfedaného HMG od generalniho dodavatele a ze Smlouvy
o dilo s generalnim dodavatelem a jsou porovnavany s terminy jejich skute¢ného plnéni.

¢ Milniky a ndzvy ukolu ZaCatek Konec Sta}tusv Poznamka
1. | Dokumentace provedeni stavby 22.08.25 11.11.25 PROVADENO
2. | Pfiprava Uzemi - sejmuti ornice 11.08.25 25.08.25 SPLNENO
3. | Zemni prace 25.08.25 14.11.25 PROVADENO
4. | InZenyrskeé sité 15.09.25 30.01.26
5 Retencni nadrze, jimka splaskovych 06.10.25 20.02.25
vod, studna
6. sﬁ)s?;/\r/lene plochy v€. Konstrukénich 02.02.26 17.04.26
7. | Sadové upravy 27.03.26 24.04.26
8. | Dokoncovaci prace venkovnich objekt | 10.04.26 24.04.26
9. | SO01,S002 04.09. 25 25.05. 26
10. | Priprava pilotazni roviny 04.09. 25 15.09. 25
11. | Zaklady, piloty 15.09. 25 01.10. 25
12. | Prefabrikovana nosna konstrukce 29.09. 25 17.10. 25
13. | Ocelové konstrukce 17.10. 25 06.11.25
14. | Oplasténi fasady fasadnimi panely 17.10. 25 06.11.25
15. | Skladba stfechy 17.10. 25 06.11. 25
16. | Hlinikova fasada 06.11. 25 19.11.25
17. | Lezaté kanalizace v halach 31.10.25 20.11.25
18. | Podkladni vrstvy pod bet. Podlahu 07.11.25 27.11.25
19. | Betonova podlaha 27.11.25 04.12. 25
20. | Technologicka pfestavka 04.12. 25 11.12.25
21, S!DK konstrukce rastry + ¢asteny 1012, 25 02.01. 26
zaklop
22. | ZTI 18.12. 25 28.01. 26
23. | VZT, UT a chlazeni 18.12. 25 28.01. 26
24. | Elektroinstalace 18.12. 25 28.01.26
25. | SDK zéklop + vymalby 12.01. 26 06.02. 26
2%. z;iganl n.j. Billa a ostatnich n.j. shell 07.01.% 07.01.%
27. | Podhledy 02.02. 26 20.02. 26
28. | Finalni vrstvy podlah 02.02. 26 24.02. 26
29. | Obklady a dlazby 26.01. 26 24.02. 26
30. | Kompletace TZB 02.02. 26 24.02. 26
31, | Odevzdani najemnich jednotek 24.02. 26 24.02. 26
najemnikam k dokonéeni
32. | DokonCovaci prace na objektu 25.02. 26 31.03. 26
33, Predani ’kovaIetne DSPS, zahajeni 24.04. 26 24.04. 26
stavebni prejimky
Ziskani legislativniho povoleni k
34. | provozu dila vé. nabyti 22.05. 26 22.05. 26
pravni moci
35 Odstranéni vad a nedodélkd, prejimka 11.05.26 29 05. 26
stavby
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36. | Piedani kompletniho dila 25.05. 26 25.05. 26

37. | Otevieni 27.05. 26 27.05. 26

6 Postup praci

NiZe je uveden pfehled praci provedenych dodavatelem v daném obdobi:
1. Vyroba realiza¢ni projektové dokumentace

Generalni dodavatel zpracovava projektovou dokumentaci HTU, PREFA konstrukce a navazujicich stavebnich
objektl jako je zakladani objektu. Tyto stavebni objektyje nutné prfednostné zhotovit z divodu blizké montaze dle
HMG.. Generalni dodavatel dale zpracovava na Zadost projektového manazera navrh nové

markyzy zavéSené do PREFA konstrukce z divodu eliminace sloupku nosné ocelové konstrukce z dokumentace
pro stavebni povoleni.

2. Odvoz ornice dle pofadavku Stavebniho ufadu
Pozemek byl zbaven naletl a vzrostlé zelené. Byla strzena ornice a dle pozadavku ze stavebniho povoleni byla
odvezena na pfislusnou skladku k tomu uréenou.

3. Probihajici zemni prace HTU, odtéZeni zafezu
OdtéZovani zeminy a je provadéno na zakladé pozadavkl z dokumentace pro stavebni povoleni a je odvazeno na
skladku. Sou€asné s timto probiha Cisténi komunikace.

4. Stabilizace zemni prace
Po odtéZeni zeminy na paraplari byl pfizvan geotechnic pro zhodnoceni stavu zemni plané a lokalnich mist.
Geotechnik proved statické zatézovaci zkousky a uréil stanoveni miry zhutnéni podlozi a modul pfetvarnosti podlozi.
Na zakladé odbérd vzorku zeminy a laboratornich zkousek urcil recepturu pro zhodnoceni zeminy. Prace

na zhodnoceni zeminy zaCala probihat s tim, Ze po provedeni zhodnoceni zeminy se provedou nové statické
zkousky podloZi.
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7 Kvalita praci

Technicky dozor kontroluje kvalitu provedenych praci na zakladé schvalené projektové dokumentace, platnych pravnich pfedpisQ, schvalenych
Technologickych postupl a v souladu s Kontrolnim a zkuSebnim planem vydanym zhotovitelem. Zavady a neshody jsou QM pisemné
oznamovany zhotoviteli prostiednictvim Stavebniho deniku nebo Zapisu z porady a vSechny zavady budou zaznamenany a distribuovany
prostfednictvim nastroje Archireport.

Prehled vydanych a schvalenych Technologickych postupt a Kontrolnich a zkusebnich plani ve sledovaném obdobi TP + KZP + Registr rizik::

Retail Park Odry
obor firma TP KzP rizika

zemni prace Remek Company s.r.o. 25.08.2025 25.08.2025

Zaznamy o z&vadach a nedostatcich:

Nebyly vydavany, neshody byly feSeny operativné ihned na stavenisti a zaznamenanim do Stavebniho deniku nebo e-mailem, ve snaze
nezpomalit harmonogram vystavby (HMG).

Prevladajici vady kvality a navrhy na napravu:

Ox

Popis Navrh reseni Odpovédnost Stav
1 Nejsou zjistény vady a zavady. Neni potfeba HSF System a.s.

8 BOZP

Otazky bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci se fesi béhem kontrolnich schiizek specializované na BOZP. Kontroly BOZP na pracovistich
se provadéji kazdy tyden a vSem Ucastnikiim projektu je poskytovana samostatna zprava. Byl zpracovan a pfedan plan BOZP.

Opakuijici se nedostatky v dodrzovani predpisti BOZP a navrh na napravu:

¢. | popis Navrh reseni Odpovédnost Stav
1 Nejsou zaznamenany zadné zavazné Neni potfeba HSF System a.s.

problémy v oblasti zdravi a
bezpeénosti. .
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9 Akvizicni informace

Struktura vlastnictvi:

Provedené ukony:

1. LHM Capital a.s. odkoupila 30% podil od spole¢nosti Lekvi Development Sirius s.r.o..
2. LHM Capital zajistila vstup developerské spole¢nosti ZDR
3. Zéstupce LHM dojednali bankovni financovani projektu u banky Oberbank.

strana 9 (celkem 13)



o]

O

LDparks

WE DO RETAIL PARKS

Budouci ukony:

1. Jednani o transakéni dokumentaci s fondem ZDR o koupé projektu po realizaci.

Investiéni HMG investoru:

eErBPes

9.2025 10.2025 11.2025 12.2025 1.2026 2.2026 3.2026
LHM Capital -19,672,500 K&
Equity -25,598,930 K& |-20,302,570 K&
10 Rizika projektu
Identifikace rizika:
¢. | Popis Navrh feSeni Zodpovédnost Stav
1| Nekompletni osazeni najemnich Co nejdrive upresnit
ploch. Hrozi nedodrZeni terminu plochy najemcii pro O
otevieni RP z divodu upfesnéni K vyfizeni
d y INVESTOR

nevyjasnéného zadani pro GD a
vyfizeni ZSPD.

ZSPD a pro jasné
zadani pro GD.
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Priloha 1

Fotodokumentace

Retail Park Odry

Odvoz ornice a HTU
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