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1 Zakladni informace:

ereres

1.1 Project

Nézev projektu:

Retail Park Horni Bfiza

1.2 Investor

Nazev: Lekvi Development 2 s.r.0.

delo: Pitterova 2855/13, Zizkov, 130 00, Praha 3
ICO.: 098 50 431

Zastoupeni: Andrej Moravec, Vladyslav Nikolaiuk

1.3 Projektovy manazer

Nazev:
Sidlo:

ICO.:
Zastoupeni:

Nazev:
Sidlo:

ICO.:
Zastoupeni:

JE Group s.r.o.

u Sélkovny 1741/4, Praha 4 — Branik
03063313

Milan Pokorny

LDparks Solution s.r.o.

Pitterova 2855/13, Zizkov, 130 00 Praha 3
02670283

Andrej Moravec

1.4 Generalni projektant

Nazev:
Sidlo:

ICO.:
Zastoupeni:

Atelier POINT, spol. s r.0.
Prokopova 238/21, Plzef 301 00
26403366

Ing. arch. Tomas Blahovec

strana 3 (celkem 9)



WE DO RETAIL PARKS

orf ° LDparks e ——

2 Predmét a ucel reportu

Pfedmétem zpravy je informovat investora o stavu projektu Retail Park Horni Bfiza, z hlediska rozsahu sluZeb Projektového
fizeni, které JE Group — Erbes a spole¢nost LDparks Solution na projektu provadi od ledna 2025. Tato zprava shrnuje aktualni
stav projektu ve sledovaném obdobi se zaméfenim na pribéh praci, pinéni harmonogramu, nakladd a poskytuje pohled na
identifikovana rizika projektu.

3 Definice stavu hodnoceni

. Projekt probiha podle planu.

Problém v ramci dohodnutych toleranci, jsou pfijimana opatieni k jeho vyfeseni.
Problém nema vliv na termin a cenu projektu.

rﬁ . r v . v . v v r 0 v re
Problém mimo dohodnuté tolerance vyzaduje okamzitou akci k vyieSeni. Miize mit
dopad na termin a cenu projektu.
Vyznamny problém mimo dohodnuté tolerance vyzaduje okamzitou akci k vyreseni.
Bude mit dopad na termin nebo cenu projektu.
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4 Shrnuti stavu projektu

ITEM STATUS DESCRIPTION
HARMONOGRAM . Prace jsou provadény dle smluvniho ¢asového harmonogramu.
POSTUP PRACI - Ve sledovaném obdobi proved| PM a GP ¢innost dle pfedmétu
smluv.
NAKLADY - Momentalné jsou naklady v rdmci zasmluvnénych cen.
RIZIKA PROJEKTU CJ H:ltt?sgfziz?\j:?lyj(e%isjfd; 2&;{?&00 od zaplaceni ¢asti poplatku.

5 Harmonogram projektu

NiZe je uveden pfehled ¢asovych terminQ projektu Terminy vychazeji z pfilohy €. 5 Smlouvy o dilo a dodatku ¢.1 s GP a jsou
porovnavany s terminy jejich skute¢ného plnéni.

Ostatni terminy a kone¢né terminy projektu zatim nejsou konkrétné stanoveny a jsou navrzeny v Diagarmu aktivit daného
projektu..

€. | Milniky a nazvy Ukoll ZaGatek Konec Status Poznamka
1. | Podepsani smlouvy s GD 19.12.24 19.12.24 SPLNENO

2. | Provedeni prizkuml IGP, Radon, | 07.01.25 28.02.25 SPLNENO

geodet

3. | DSP 01.03.25 30.06.25 SPLNENO

4. | Podani zadosti DOSS 30.06.25 30.06.25 SPLNENO

5. | Podani zadosti o SP 31.08.25 31.08.25 SPLNENO

6. | ObdrZeni SP vé NPM 01.10.25 08.10.25
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6 Postup praci

Ve sledovaném obdobi provedl PM néasledujici prace:

Dohled nad pInénim projektovych praci projektantem (terminy, kvalita, soulad s predpisy)

V tento termin je jiz zpracovana dokumentace pro stavebni povoleni a aktualizovaly se poZadavky pfipadnych
dotéenych stran projketu.

Spoluprace s najemci a Letting manazerem zadavatele, pro poskytnuti podkladi projektantovi

V tento termin probéhla zména obsazeni ndjemnich jednotek a ¢eka se na rozhodnuti investora ohledné mozného
zmens$eni retail parku.

Aktualni stav najemnich jednotek:

PENNY - zapracovano v DSP. Zaslana zména projektu prodejny ze strany PENNY. Bude zapracovano do ZSPD.
Resi se zasobovani PENNY. S pfedloZenou variantou ( zdvihaci plosina) Penny pfedbézné nesouhlasi a ME
+ VT zaurguje u PENNY' z pozice developera.

TRAFICON - zapracovano v DSP. Beze zmény.

TETA - zapracovano v DSP. Dle sdéleni Letter manazera najemni jednotka TETA nebude obsazena. Resi se

nahrada.

STYLE - zapracovano v DSP. Dle sdé&leni Letter manazera najemni jednotka STYLE nebude obsazena. Resi se

nahrada.

Dohled nad plnénim praci na zpracovani provadéci dokumentace povolovaciho procesu

21.8.25 byla podana zadost na SU
Proces zaji$téni stanovisek DOSS:

Chybéjici stanoviska:

OZP - jednotné enviromentalni stanovisko
Mésto Horni Bfiza - kaceni dfevin

SUS PK

KHS

Souhlasna stanoviska:

Odbor Gzemniho planovani
Odbor dopravy

Mésto HB napojeni kanalizace
Mésto HB Zadost o zabor
HZS

GasNet

Dopravni inspektorat

Sprava Zeleznic

Aktualni stav médii a siti:

VODA A KANALIZACE - vydano souhlasné stanovisko k DSP.

NN - smlouva s CEZ je podepsana a polovina pofizovaciho poplatku je zaplacena

DATOVA SIT - Vyfizuje se smlouva z Cetin, 25.8.25 probéhl aschiizka mezi pravnim oddéleni Ldparks a Cetin. Byla
vyjasnéna Uprava textace smlouvy a Cetin zadle novy navrh smlouvy na Ldparks.
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Zahajeni vybérové Fizeni generalniho dodavatele

ereres

4.8.25 bylo rozeslano VR na generalniho dodavatele s tim, Ze bylo prib&zné odpovidano elektronicky na dotazy

poptanych ucastnikd.
Pfedpokladané terminy procesu vybérového fizeni:

- Odevzdani 1.cenové nabidky:
- Technické projednani:

- Odevzdani 2.cenové nabidky:
- Z&véreCné projednani nabidky:
- Zadani zakazky:

Osloveni ucéastnici:

1.CASTA as.

2. HAMPR a.s.

3. DAGETT 66,5.r.0.
4.IMOS Brno a.s.
5.JTAsr.o.

6. RELYCON s.r.0.

7. SIS SYSTEMY as.

8. WORK-MAN s.r.0.
9.CIPs.r.o.
10. SASYN&EBL, s.r.0.
11. HSF SYSTEM a.s.
12. TCON STAVEBNI s.r.0.
13. WELKIN STAVEBNi s.r.0.
14. DALUMA s.r.0.

15. MOISES STAVEBNi s.r.0.
16. BERGER BOHEMIA as.

05.09.2025
08.09.2025
15.09.2025
19.09.2025
22.09.2025
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7 Akvizicni informace

Struktura vlastnictvi projektu:

Provedené tkony :

1. LHM Capital a.s. odkoupila 20% podil od spole¢nosti Lekvi Development.

2. LHM Capital a dalSi spoluinvestory profinancovali odkup pozemku od mésta Horni Bfiza.

3. Byl vytvofen geometricky plan na rozdéleni pozemku pro prodej ¢asti pozemku, kde nésledné bude realizovat
rezidencni projekt. Tim byli vylepSené finanéni ukazatele projektu Retail Parku ve viastnictvi Lekvi
Development 2 s.r.0.

4. PM proved jednani o finalizaci odkupu Casti pozemku na ¢ast bydleni s panem Michalem LeSkou, ktery jiz
sloZil rezervaéni z&lohu.

Budouci ukony :

1. Finalizace transakci s panem Leskou na odkup pozemku — 9-10/2025
2. Podpis Letter of intent se spolecnosti ZDR na odkup projektu po realizaci.
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Investi¢ni HMG investoru do konce projektu:

06.2025 07.2025 08.2025 09.2025 10.2025 11.2025 12.2025
NanoProjekt-10 | -11817 912 KE 816 000 K¢
PGS -5 908 956 K¢ 408 000 K&
GORA -5 908 956 K& 408 000 K&
LHM Capital -5 500 000 Ké

8 Rizika projektu

Identifikace rizika:

¢. | Popis Navrh feSeni Zodpovédnost Stav
1 | Lhdta pfipojeni k DPS je 16 mésicti od | Pfi zapoCeti realizace GD, MP
zaplaceni ¢asti poplatku s GD probéhne

jednani s CEZ o
urychleni praci.

2 | Absence smlouvy CETIN Navrh smlouvy CETIN INV, MP
bude zaslana na INV k
podpisu.

U@

3 | Neobsazené najemni jednotky INV musi dat INV

rozhodnuti ohledné
zachovani tvaru D
budovy a zachovani

roz€lenéni
neobsazenych
najemnich jednotek
nebo prizpUsobit tvar
budovy jen
obsazenym
jednotkam.

strana 9 (celkem 9)



	1 Základní informace:
	1.1 Project
	1.2 Investor
	1.3 Projektový manažer
	1.4 Generální projektant

	2 Předmět a účel reportu
	3 Definice stavu hodnocení
	4 Shrnutí stavu projektu
	5 Harmonogram projektu
	6 Postup prací
	7 Akviziční informace
	8 Rizika projektu

