                                                                                                                                                    [image: ]
                                                                                                                                     		[image: ]

	                Měsíční report č. 11
Prosinec 2025

	

	[image: ]

	Retail Park Horní Bříza





Prepared by: JE Group s.r.o.
	
Datum:
5.1.2026

Revise:
č. 0

Kopie:
	0
	1
	2
	3
	CD
	EC

	
	□
	
	
	
	





























OBSAH:

1.      ZÁKLADNÍ INFORMACE

2.	PŘEDMĚT A ÚČEL REPORTU

3.	DEFINICE STAVU HODNOCENÍ

4.	SHRNUTÍ STAVU PROJEKTU      
                                                                                                               
5.	HARMONOGRAM

6.      POSTUP PRACÍ

7.      NÁKLADY

8.      RIZIKA PROJEKTU
























1 Základní informace:
1.1 Project
Název projektu:                 Retail Park Horní Bříza



1.2 [bookmark: _Hlk115254280]Investor

Název:			Lekvi Development 2 s.r.o.
Sídlo:      	 	Pitterova 2855/13, Žižkov, 130 00, Praha 3
IČO.: 			098 50 431
Zastoupení:                       Andrej Moravec, Vladyslav Nikolayuk	

		

1.3 [bookmark: _Hlk115254197]Projektový manažer 

Název:			JE Group s.r.o.
Sídlo:      	 	U Šálkovny 1741/4, Praha 4 – Braník
IČO.: 			03063313
Zastoupení:                       Milan Pokorný


1.4 Generální projektant


Název:			Atelier POINT, spol. s r.o.
Sídlo:      	 	Prokopova 238/21, Plzeň 301 00
IČO.: 			26403366
Zastoupení:                       Ing. arch. Tomáš Blahovec



















2 Předmět a účel reportu

Předmětem zprávy je informovat investora o stavu projektu Retail Park Horní Bříza, z hlediska rozsahu služeb Projektového řízení, které JE Group – Erbes na projektu provádí od ledna 2025. Tato zpráva shrnuje aktuální stav projektu ve sledovaném období se zaměřením na průběh prací, plnění harmonogramu, nákladů a poskytuje pohled na identifikovaná rizika projektu.


Definice stavu hodnocení
             

	Projekt probíhá podle plánu.



                                      Problém v rámci dohodnutých tolerancí, jsou přijímána opatření k jeho vyřešení. Problém nemá vliv na termín            
                                      a cenu projektu.


                                      Problém mimo dohodnuté tolerance vyžaduje okamžitou akci k vyřešení. Může mít dopad na termín a cenu 
                                      projektu.



                                      Významný problém mimo dohodnuté tolerance vyžaduje okamžitou akci k vyřešení. Bude mít dopad na termín 
                                      nebo cenu projektu.































[bookmark: _Hlk115266839]Shrnutí stavu projektu


	ITEM
	STATUS
	DESCRIPTION



	

HARMONOGRAM 
	

	Práce jsou zdrřeny. Čeká se na vydání SP a poté zahájení realizace.

	

POSTUP PRACÍ

	
	[bookmark: _Hlk191929074]Ve sledovaném období provedl PM a GP činnost dle předmětu smluv. Čeká se na vydání SP
GD je vybrán a je připravena SoD ke  kompletaci a k podpisu.






	

NÁKLADY
	
	Momentálně jsou náklady v rámci zasmluvněných cen.

	

RIZIKA PROJEKTU
	
	Lhůta připojení k DPS je 16 měsíců od zaplacení části poplatku.
Neobsazené nájemní jednotky. Prodloužení vydání SP.






























3 Harmonogram projektu

Níže je uveden přehled časových termínů projektu Termíny vycházejí z přílohy č. 5 Smlouvy o dílo a dodatku č.1 s GP a jsou porovnávány s termíny jejich skutečného plnění.

Ostatní termíny a konečné termíny projektu zatím nejsou konkrétně stanoveny a jsou navrženy v Diagarmu aktivit daného projektu..
[bookmark: _Hlk115272357]


	č.
	Milníky a názvy úkolů
	Začátek
	Konec
	Status
	Poznámka

	[bookmark: _Hlk197287984][bookmark: _Hlk115273668]1.
	Podepsání smlouvy s GD
	19.12.24
	19.12.24
	SPLNĚNO
	

	2.
	Provedení průzkumů IGP, Radon, geodet
	07.01.25
	28.02.25
	SPLNĚNO
	

	3.
	DSP
	01.03.25
	30.06.25
	SPLNĚNO
	

	4.
	Podání žádosti DOSS
	30.06.25
	30.06.25
	SPLNĚNO
	

	5.
	Podání žádosti o SP
	31.08.25
	31.08.25
	SPLNĚNO
	

	6.
	Obdržení SP vč NPM
	01.10.25
	08.10.25
	ZDRŽENÍ
	Předpoklad obdrření 1/2026

	7.
	Tender na GD
	01.08.25
	29.09.25
	SPLNĚNO
	

	8.
	Realizace stavby
	03.10.25
	31.06.26
	ZDRŽENÍ
	Předpoklad zahájení 2/2026








































4 Postup prací

Ve sledovaném období provedl PM následující práce:

[bookmark: _Hlk115420449]
Dohled nad plněním prací na zpracování prováděcí dokumentace povolovacího procesu

· Seznam stanovisek a žádostí DOSS, SŮ, SS aj.

[image: ]

· SÚ si nechal vyžádat od orgánu OIP stanovisko k projektové dokumentaci. OIP požaduje vypracovat technologickou část PD pro vydání stanoviska. Tento postup SÚ je nad standardní:

               Řešen 1: Spor se SÚ s tím, že jejich požadavek je neoprávněně vymáhané stanovisko , což bychom
               nedoporučovali vzhledem k termínům a vztahu se SÚ.

               Řešení 2: Vypracovat požadavek na schematické řešení instalací dle požadavku OIP.
 

Dohled nad plněním projektových prací projektantem (termíny, kvalita, soulad s předpisy)
· V tento termín je již zpracovaná dokumentace pro stavební povolení a čeká se na vydání SP.


Spolupráce s nájemci a Letting manažerem zadavatele, pro poskytnutí podkladů projektantovi
· V tento termín nevznikla žádná aktualizace od poslední zprávy.

Aktuální stav nájemních jednotek:

PENNY – zapracováno v DSP. Zaslaná změna projektu prodejny ze strany PENNY. Bude zapracováno do ZSPD.
                Řeší se zásobování PENNY. S předloženou variantou ( zdvihací plošina) Penny předběžně nesouhlasí a ME
                + VT zaurguje u PENNY  z pozice developera.
TRAFICON – zapracováno v DSP. Beze změny.
[bookmark: _Hlk207692814]TETA – zapracováno v DSP. Dle sdělení Letter manažera nájemní jednotka TETA nebude obsazena. 
STYLE - zapracováno v DSP. Dle sdělení Letter manažera nájemní jednotka STYLE nebude obsazena.



Zasmluvnění generálního doddavatele
· Investor vybral generálního dodavatele stavby firmu HSF SYSTÉM a.s. z důvodu předložené finální ceny 53.500.000,- Kč bez DPH

· Ve sledovaném období se připravuje smlouva o dílo včetně jejich příloh, stavebního HMG a korekce ceny dle možností úpravy díla.




Náklady



CELKEM SMLUVNÍ CENY
	Smluvní ceny
	  5 991 000 CZK

	Smluvní ceny vč. změn
	  4 586 000 CZK




	Popis
	Generální projektant
	Projektový management


            
[bookmark: _Hlk155353935]            SMLUVNÍ CENY
	Smluvní ceny
	   3 375 000 CZK
	  2 616 000 CZK

	Smluvní ceny vč. změn
	                 1 970 000 CZK
	  2 616 000 CZK

	Fakturace celkem
	      980 000 CZK
	     640 000 CZK

	Zbývá fakturovat.
	                    990 000 CZK
	  1 976 000 CZK


[bookmark: _Hlk106747655][bookmark: _Hlk114823364]
            SCHVÁLENÉ FAKTURACE
	Období 01/2025
	                0 CZK
	       53 337 CZK

	Období 02/2025
	                0 CZK
	       53 333 CZK

	Období 03/2025
	     280 000 CZK
	       53 333 CZK

	Období 04/2025
	                0 CZK
	       53 333 CZK

	Období 05/2025
	                0 CZK
	       53 333 CZK

	Období 06/2025
	     400 000 CZK
	       53 333 CZK

	Období 07/2025
	                0 CZK
	       53 333 CZK

	Období 08/2025
	                0 CZK
	       53 333 CZK

	Období 09/2025
	                0 CZK
	       53 333 CZK

	Období 10/2025
	                0 CZK
	       53 333 CZK

	Období 11/2025
	     300 000 CZK
	       53 333 CZK

	Období 12/2025
	                 0 CZK
	       53 333 CZK




Rizika projektu

Identifikace rizika:
      
	č.
	Popis
	        Návrh řešení
	Zodpovědnost
	      Stav

	1
	Lhůta připojení k DPS je 16 měsíců od zaplacení části poplatku
	Při započetí realizace s GD proběhne jednání s ČEZ o urychlení prací.
	GD, MP
	

	2
	Neobsazené nájemní jednotky
	INV musí zajistit nájemce
	INV
	

	3
	Zpoždění vydání SP
	Iniciace SÚ a SS. Doplnění nadstandardního požadavku OIP
	INV,PM, GP
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SUBJEKT ČÍSLO DOKLADU

PODANÁ 

ŽÁDOST

Způsob podání 

žádosti PŘIJATO PLATNOST DO STAV

ÚŘADY

Městský úřad Nýřany - stavební úřad - žádost o povolení stavby

záměr 

R/2025/181128

21.08.2025

portál stavební 

správy Podáno

Městský úřad Nýřany - Odbor územního plánování

č.j. OV-

Ška/25764/2025 09.07.2025

datová 

schránka 01.08.2025

Sdělení - požádáno o povolení 

stavby

HZS

č.j. HSPM-2315-

3/2025 ÚPP 08.07.2025

portál stavební 

správy 23.07.2025 Souhlas. stanovisko

KHS

č.j. 

R/2025/194274/

2 30.09.2025

portál stavební 

správy 29.10.2025 Souhlas. stanovisko

Stavební úřad Nýřany - odbor dopravy

OD-

Ber/23595/2025 04.07.2025 emailem 12.08.2025

Sdělení - stavba nepodléhá 

vydání stanoviska

Policie ČR - DI

Č.j. KRPP-95877-

6/ČJ-2025-

031106 12.08.2025 emailem 14.08.2025 Souhlas. stanovisko

SÚS PK

sp. č. 

ZN/3531/SÚSPK-

P/25 30.07.2025

datová 

schránka 02.09.2025

Souhlas. Stanovisko s 

podmínkami

OŽP - odbor životní prostředí - koordinované - JES (Jednotné 

enviromentální stanovisko)

záměr 

R/2025/128458 08.07.2025

portál stavební 

správy 20.10.2025 20.10.2030

Souhlas. Stanovisko s 

podmínkami

Správa železnic

19172/2025-SŽ-

OŘ PLZ-OPS-795 30.06.2025 emailem 15.07.2025 15.07.2027

Souhlas. Stanovisko s 

podmínkami

město Horní Bříza - hospordářsko správní odbor - kácení stromů 04.07.2025 emailem

součást JES (Jednotné 

enviromentální stanovisko)

město Horní Bříza - napojení dešťové kanalizace MěÚ/1236/2025 04.07.2025 emailem 30.07.2025 Souhlas. stanovisko

město Horní Bříza - zábor obecního pozemku MěÚ/1237/2025 04.07.2025 emailem 30.07.2025 Souhlas. Stanovisko

SÍTĚ

GasNet 5003363010 04.07.2025 elektronicky 16.07.2025 16.07.2027 Souhlas s podmínkami

ČEZ distribuce 001165605461 04.07.2025 elektronicky

podepsané smlouvy o 

připojení

CETIN 0125073475 04.07.2025 elektronicky

smlouva je podepsána ze 

strany investora, zasláno na 

CETIN

Vodafone elektronicky není nutné

T-mobile elektronicky není nutné

CRA - České radiokomunikace elektronicky není nutné

Vodárna Plzeň - žádost o vyjádření k PD KO2502515 07.07.2025

datová 

schránka 01.08.2025

Souhlas. Stanovisko s 

podmínkami

Vodárna Plzeň - kanalizační přípojka - technické podklady KP/2025/4361 04.07.2025 elektronicky 07.07.2025 Přijato

Vodárna Plzeň - vodovodní přípojka - technické podklady VP/2025/5968 04.07.2025 elektronicky 07.07.2025 Přijato

není nutné - avšak v kolize MW
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